Redeggrelse for udvidelse af bydelscentret, @stre Bydel

Planloven giver mulighed for at udvide eksisterende bydelscentre. For at en udvidelse af et bydelscenter
kan opfyldes, kraeves fglgende punkter opfyldt jf. Planloven §11 e, stk. 6:

e Envurdering af og begrundelse for behovet for nybyggeri eller omdannelse af eksisterende
bebyggelse til butiksformal ved sendret afgraensning af bymidten eller bydelscentret.

e Envurdering af mulige omrader, der kan inddrages i bymidten eller bydelscentret og en
begrundelse for, hvorfor det eller de pagaldende omrader gnskes inddraget i bymidten eller
bydelscentret.

e Oplysning om, hvordan planlaegningen tilgodeser malene for den kommunale
detailhandelsstruktur.

e En beskrivelse af konsekvenser for bymiljget og for afviklingen af trafikken til og fra bymidten eller
bydelscentret, herunder tilgeengeligheden for forskellige trafikarter samt parkeringsmuligheder.

Med andringerne af Planloven i 2017 blev der lempet pa detailhandelsplanlagningens rammer i forhold til
maksimalstgrrelser pa blandt andet bydelscentre. Fra at bydelscentre maksimalt havde et bruttoetageareal
pd i alt 5.000 m?, er der med andringer af Planloven givet friere rammer.

Det betyder at det er kommunalbestyrelsen der fastsaetter det maksimale bruttoetageareal til butiksformal
i de enkelte bydelscentre.

Ligeledes er maksimal stgrrelsen pa de enkelte butikker aendret, som kan ses nedenfor.

Maksimal butiksstgrrelser i bydelscentre fgr 2017

Dagligvarer 3.500m? (Maks areal 5.000m? i alt for byer over 20.000 indbyggere)

Udvalgsvarer 2.000m?
Maksimal butiksstgrrelser i bydelscentre efter 2017

Dagligvarer 5000m? (Der kan tillaegges op til 200m? til personalekantine, personaletoiletter,
personalefitnessfaciliteter og personalepauserum.)

Udvalgsvarer Ingen gvre graense

| kommuneplan 2017-2029 for Svendborg Kommune er der udlagt et bydelscentre kaldet @stre Bydel. |
denne kommuneplanramme er dagligvarebutikken Fakta samt en tankstation med 7-Eleven butik ikke
medtaget i det udlagte bydelscenter.

Denne redeggrelse har til formal, at udvide bydelscenteret til ogsa at omfatte dagligvarebutikken Fakta,
tankstationen samt udlaegge restrummelighed i bruttoetagearealet til eventuel fremtid brug til detailhandel
i den eksisterende kommuneplanramme for blandet bolig og erhverv 04.01.C2.933 — Blandet bolig- og
erhvervsomrdde Nyborgvej. Et eventuelt udlaeg af en dagligvarebutik vil kreeve en oplandsanalyse, der
redeggre for behovet.



Kommuneplanrammer
[ 11 - Boligomrader
[71 21 - Blandet bolig- og erhvervsomrader
[ 1 41 - Butiksomrader

[ ] 51 - Rekreative omrader

Det nuvaerende bydelscentre — @stre Bydel

Bydelscenter @stre Bydel har i dag en vaesentlig betydning som indkgbssted for dagligvarer i den
nordgstlige del af Svendborg by. Koncentration af discountbutikkerne Netto, Aldi og den nzerved
beliggende Fakta butik, kombineret med en raekke mindre butikker for dagligvarer, giver kunderne et bredt
udbud af dagligvarer centralt i bydelen.

Den samlede arealramme i bydelscentret er i kommuneplan 2017-2029 udlagt til 5.000 m?. Der er i
bydelscentret nuvaerende arealramme en restrummelighed pa 1.800 m2.

Bruttoetagearealet for den enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik begraenses til ikke overstige 2.000 m? i
bydelscentre.
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Overblik over omradets detailhandel

Som det ses pa kortet ovenfor ligger Fakta butikken samt tankstationen med 7-Eleven butikken udenfor
afgreensningen af bydelscenteret.

| naeste afsnit vil der blive redegjort for udvidelsen af bydelscentret i overensstemmelse med Planloven, sa
bydelscentret fremadrettet vil indeholde den omkringliggende detailhandel i omradet.

Behovet for ny graense

Bydelscentret indeholder i sin nuvaerende udlaegning ikke detailbutikkerne @gst for Nyborgvej, som omfatter
dagligvarebutikken Fakta, tankstationen med 7-Eleven butikken samt Pibesmedens kiosk med grillbaren
Pibegrillen. Kiosken samt grillbaren vil ikke indga i det udlagte bydelscenter, da disse har en mindre
stgrrelse og for at holde detailhandlen henvendt mod Nyborgvej og i krydset med @rbakvej/Linkenkaersve;j.
Udvidelsen vil samtidig forene detailhandlen i en samlet struktur med butikker pa begge sider af Nyborgvej.
Bydelscenteret henvender sig til omkringliggende boligkvarterer, og sa ligger det placeret ved en stgrre
indfaldsvej til Thurg samt Svendborg midtby.

| 2017 udarbejde ICP i samarbejde med Svendborg Kommune en Detailhandelsanalyse for detailhandlen i
Svendborg. | denne analyse er det en konkret anbefaling at indarbejde Fakta butikken, bageren (som siden
er lukket) samt tankstationen i centerstrukturen. For netop at sikre en samlet koncentration af
detailhandlen i @stre Bydel.



https://kommuneplan.svendborg.dk/media/2813/icp_detailhandelsanalyse_svendborg_kommune_24_05_17.pdf

| forbindelse med udvidelsen af bydelscentrets afgransning, er der ligeledes taget stilling til en yderligere
udvidelse af bydelscentret for at imgdekomme eventuelle fremtidige behov. | forbindelse med for-hgringen
af kommuneplan 2021-2033 har Svendborg Kommune modtaget et gnske om at udlaegge endnu en
dagligvarebutik i omradet.

Det konkrete gpnske afventer anden proces fgr egentlig etablering, men der udlaegges en arealramme med
restrummelig i bruttoetagearealet til endnu en dagligvarebutik indenfor centerafgraensningen. Ved et
eventuelt udlaeg af en ny dagligvarebutik, skal det nsermere undersgges pa hvilken side af Nyborgvej en
butik vil kunne placeres, samt hvordan trafikinfrastrukturen skal handtere et eventuelt nyt udlaeg for en
stgrre eller mindre dagligvare- eller udvalgsvarebutik. Der udlaegges en mindre restrummelighed i det nye
udlaeg st for Nyborgvej, da det ikke forventes at udlaegge flere stgrre butikker pa denne side blandt andet
pga. tilkgrselsforhold.

Et gnske om udlaeg af endnu en dagligvarebutik vil som tidligere beskrevet skulle fglges af en
konsekvensanalyse, der beskriver et eventuelt udleeg af en dagligvarebutiks betydning i oplandet. En sadan
analyse skal blandt andet indeholde kortleegning af eksisterende dagligvarebutikker, estimeret omsaetning,
oplandsanalyse og konkurrencesituationen i det relevante markedsomrade mm.

Den fremadrettet graense for bydelscentret i @stre Bydel vil blive som vist nedenfor.

1! Udvidelse af bydelscenter
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Denne graense vil give planlagningen dynamik i forhold til de etablerede butikker samt skabe en vis
fleksibilitet i planleegningen. Sadan at eventuelle fremtidige interessenter vil have mulighed for at placere
sig indenfor bydelscenteret.



Det eksisterende bruttoetageareal for den enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik vil stadigvaek veere
geeldende. Bruttoetagearealet for den enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik ma ikke overstige 2000 m? i
bydelscentret. Denne retningslinje beholdes, for ikke at skabe konkurrence i forhold til bymidten og for ikke
at andre omradets nuvaerende karakter, som lokalt handelscenter. For den nye ramme der udlaegges @st
for Nyborgvej, begraenses udvalgsvarebutikker til 400 m2,

Bruttoetagearealet i den samlede arealramme udvides fra 5.000 m? til 7.000 m?, for at give mulighed for
yderligere etablering i omradet. Det vil give mulighed for at den nuveerende Fakta butik og 7-eleven indgar i
det samlede bruttoetageareal, samt sikre en fremtidig mulighed for udvidelse af eksisterende dagligvare-
og udvalgsvarebutikker og/eller nybyggeri indenfor omradet.

Den kommunale detailhandelsstruktur

Udvidelsen af bydelscentret er i trad med de mal som Byradet har for udviklingen af kommunens
detailhandelsstruktur. Som blandt andet omfatter, at bydelscentrene skal sikre en god lokalforsyning med
et samlet bredt udbud af dagligvarebutikker. Derudover vil udvidelsen indeholde de allerede etablerede
dagligvarebutikker under et samlet bydelscenter.

En eventuel etablering af en ny dagligvarebutik, kan give konkurrence med de nuvaerende butikker og kan
vaere med til at styrke bydelscentret betydning yderligere. | dag betjener butikkerne i bydelscentret den
nordgstlige del af Svendborg by samt Thurg, som er med til at sikre en afbalanceret centerstruktur i
Svendborg, med en god lokalforsyning af dagligvarer for borgerne.

| forhold til det modtagne gnske skal en konsekvensanalyse blandt andet omhandle en analyse af oplandet.
Endnu en dagligvarebutik i omradet, kan vaere medvirkende til, at skabe et stgrre samlet udvalg for de
handlende, samt understgtte bydelscentrets betydning i omradet.

Tilgeengeligheden

Med udvidelsen af bydelscentret er der udlagt en samlet ramme, der fremadrettet indeholder den
eksisterende detailhandel i bydelscenter @stre Bydel. Rammen betyder blandt andet at eksisterende
ejendomme kan omdannes/nedrives og arealet kan bruges til opfgrelsen af nye detailhandelsvirksomhed.

Vejadgangen til den vestlige del af bydelscenteret vil fortsat vaere via @rbaekvej og Nyborgvej. Ligeledes vil
Linkenkaersvej og Nyborgvej veere indgangsvej til den del af bydelscenteret der ligger gst for Nyborgvej.
Denne vejadgang vil betjene Fakta butikken. Det vurderes, at vejbetjeningen af den nuvaerende brug samt
parkering ikke giver anledning til vaesentlige pavirkninger af det omgivende miljg. Til betjening af
tankstationen forefindes der allerede ind- og udkgrsler til dette behov.

Ved udlaegning af eventuel ny detailhandel i omradet, skal der i planleegningen tages hgjde for det
omkringliggende bymiljg samt areal til blandt andet parkering, ind- og udkgrsler mm. Dette skal sikres
gennem lokalplanlaegningen, hvor der vil blive stillet krav til parkering, varer indlevering, cykelparkering
mm.

Hvis der planlaegges for mere detailhandel gst for Nyborgvej, vil dette betyde at der skal opkgbes
ejendommen, som skal saneres for at muligggre plads til fx endnu en butik med parkering. Dette vil have
betydning for det eksisterende bymiljg ud mod Nyborgvej, som i dag besta af en raekke boliger mellem den
eksisterende Fakta butik og tankstation. Pa den modsatte side af Nyborgvej ligger der et par boliger, en



mindre grgnthandler, ldsesmed samt ALDI butik. Hvorfor der kan ses en sammenhaeng i bybillede ved at
udlaegge areal til en eventuel fremtidig butik i omradet.

Det nuvaerende bydelscenter udleegges med et udvidet areal samt bruttoareal til detailhandel, hvor
eksisterende og eventuel ny detailhandel kan placeres. Dette er med til at sikre detailhandelskoncentration
i omradet, sa bydelscenteret omfatter de allerede etablerede detailbutikker i omradet, som anbefalet i
Detailhandelsanalysen fra 2017, udarbejdet af ICP.
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