Bilag 4: Plan- og Lokalsamfundsudvalgets mgde d. 27. september 2022

Hvidbog over hgringsbidrag indkommet i forbindelse med en hgring vedrgrende lokalplanforslag 678 — Erhvervsomrade
@st samt forslag til nyt kommuneplantilleeg 2021.07 Erhvervsomrade Englandsvej

Generelt om hgringen:

e Hgringen forlgb i perioden 29. juni 2022 til og med 24. august Om hvidbogen:
2022.

e Offentliggjort i samme periode pa plandata.dk og Svendborg
Kommunes hjemmeside og i ugeavisen i uge 28.

e Naboer og eksisterende erhvervsvirksomheder er orienteret pr. Alle hgringsbidragene er desuden vedlagt i deres fulde laengde, jf. bilag 3.
mail.

Hvidbogen gengiver hgringssvarene som resumé med administrationens
bemaerkninger og forslag til videre proces/besvarelse.

Hgringssvar:

Der er modtaget i alt 3 hgringssvar fra:

1. Unicon A/S
2. Svendborg Museum
3. Internt
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Hgringsbidragets indhold

Virksomheden er beliggende i erhvervsomradet og
er positive overfor en ny lokalplan for
erhvervsomradet. Virksomheden Unicon A/S har
en betonproduktion som der kan stgje og stgve.
Virksomheden gnsker ikke at deres nuvarende
aktiviteter, som er miljggodkendte, vil blive palagt
krav fra eksempelvis nye nabo
detailhandelsbutikker af saerlig pladskraevende
varegrupper. Virksomheden er opmaerksomme p3,
at safremt der eksempelvis placeres en
bilforhandler ved siden af, sa kunne der komme en
konflikt i forhold til stgv- og stgjgener. Som kan
ende med, at der palaegges pabud vedrgrende
stgv- og st@gjgener pa virksomheden.

For at imgdega en sadan problematik forslar
Unicon A/S, at der i lokalplanens §3 tilfgjes en
bestemmelse om, at anvendelsen til detailbutikker
med saerligt pladskraevende varer ikke ma pavirke
eksisterende virksomheders mulighed for stgv i
omradet.

Administrationens bemarkninger
Imgdekommes ikke

Den nye lokalplan giver mulighed for at der kan placeres
seerligt pladskraevende varegrupper i delomrade Il. Under §
3.2 for anvendelsesmuligheden indenfor delomrade I,
fremgar det, at omradet kun ma anvendes til virksomheder i
miljgklasse 4-7 samt butikker til szerligt pladskraevende
varer. Vlidere fremgar det, at safremt der placeres
virksomheder med en lavere miljgklasse end 4-7 indenfor
delomrade Il ma det ikke pavirke eksisterende
virksomheders mulighed for stgj.

Dette skal sikre eksisterende virksomheders mulighed for, at
der indenfor delomrade Il fastsaettes en talelig graense for
eventuelle erhverv og detailhandel, der matte vaere
pavirkelige overfor dette. Stgjgraensen er fastsat til 70 dB(A),
som er fastsat ud fra Miljgstyrelsens vejledning for
virksomhedsstgj i erhvervsomrader.

Lokalplankataloget giver ikke mulighed for direkte at
indskrive en bestemmelse om stgv. Denne regulering har
hjemmel i de enkelte miljggodkendelser som
virksomhederne far.

Der har vaeret taenkt i Igsninger, som kunne begraense
placeringen i forhold til saerligt pladskraevende varegrupper,
men dette vil ikke sendre pa at problematikken alligevel kan
opsta.

Safremt der kommer en erhvervsvirksomhed, som er seerligt
pavirkelig af stgv, vil miljgproblematikken alligevel kunne
opsta. Det vil til stadighed vaere i den enkelte

Zndringsforslag i lokalplan
678:
Ingen aendringer




miljpgodkendelse, som regulerer de enkelte virksomheders
afvaergeforanstaltninger for eksempelvis stgvgener.
Lokalplanen fastseetter de overordnede rammer pa lokalt
plan og miljggodkendelsen regulerer de enkelte
virksomheders produktionsbelastninger og fastsaetter
eventuelle afvaergeforanstaltninger, for bedst muligt at
undga miljgkonflikter med naboer.

1.2

Det bemeerkes, at det ikke er i overensstemmelse
med Miljgvurderingsloven at traeffe
screeningsafggrelse inden hgring af bergrte
myndigheder og parter er tilendebragt jf. lovens §
32.

Derudover bemaerkes det at klagefristen jf.
Miljgvurderingsloven er fastsat til 4 uger. Der
fremgar at klagefristen er 8 uger i
screeningsafggrelsen.

Tages til efterretning

Miljgscreeningen af forslag til kommuneplantilleeg 2021.07
samt lokalplanforslag 678 blev sendt ud med
orienteringsbrevet, som er tilsendt alle virksomheder og
ejere indenfor omradet samt naermeste naboer til
lokalplanomradet. Afggrelsen er ligeledes offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Dermed har der vaeret mulighed
for at indkomme med bemaerkninger eller klage over
afggrelsen.

Det star angivet i screeningsafggrelsen, at der ikke
udarbejdes en miljgvurdering:

”Forud for denne afggrelse har der veeret foretaget en hgring
af relevante myndigheder, jf. lovens § 32. Bergrte
myndigheder i den konkrete sag omfatter kun Svendborg
Kommune.”

Det blev vurderet, at screeningsafggrelsen ikke har pavirket
eksterne myndigheder, hvorfor den ikke har veeret sendt til
andre end Svendborg Kommune.

Det har vaeret vurderet at afggrelsen om, at der ikke
udarbejdes en miljgrapport, ikke har haft vaesentlig
indvirkning for eksempelvis virksomhederne indenfor
omradet og dermed ikke opfattes som part.

Ingen aendringer




| forhold til leengden pa klagefristen, blev den sat op grundet
ferien. Dette burde ikke vaere sket, da de 4 uger er fastsat i
Miljgvurderingsloven og Kommunen har ikke kompetence til
at forleenge klagefristen.

Hgringsbidragets indhold

Administrationens bemaerkninger

Zndringsforslag i lokalplan
678:
Figur 6 i lokalplanen

2.1 Svendborg Museum gnsker at figur 6 ligeledes Imgdekommes

bliver markeret med arkzeologiske interesser.
Dette skyldes, at nogle af de sldre undersggelser
ikke lever op til Slot- og Kulturstyrelsens
anbefalinger og standarder. Derfor har museet
stadig interesser pa de tilfgjede arealer.

opdateres, sa den
ligeledes viser
arkaeologiske interesser.
Teksten til figuren sendres
til:

"Figur 6, viser de omrader,
hvor museet har interesse
ved lokalplanens
udarbejdelse.”
/Zndringsforslag i lokalplan
678:

Bestemmelsen med
tilhgrende note vil blive
tilrettet som beskrevet
under administrationens
bemaerkninger.

Hgringsbidragets indhold

Administrationens bemaerkninger

3.1 Tilretning af § 3.7 samt tilhgrende note. For at
tydeligggre bestemmelsens intention, om at
erhvervsomradet skal benyttes til erhvervsformal Bestemmelsen har ikke veeret skrevet tydeligt nok og i den
og ikke til rekreative tiltag, sdsom padel baner, sammenhaeng som fremgar i redeggrelsesteksten under
motocross eller gokarthaller. Det fremgar ligeledes | afsnittet “Hvad denne lokalplan ikke giver mulighed for”
i redeggrelsesteksten.

Imgdekommes

Bestemmelsen med tilhgrende note vil blive tilrettet fra:
”§ 3.7 Der ma ikke opfgres eller indrettes boliger,
dagligvarebutikker, restauranter eller anden stgjfglsom
anvendelse indenfor lokalplanens omrade.”

”Note til 3.7 Stgjfglsom anvendelse kan eksempelvis vaere
rekreative erhverv som sportshaller, gokarthaller,
motocrossbane eller udendgrs haller til eksempelvis




tennisbaner og padel baner. Indenfor delomrade Il ma
ejendomme ikke udelukkende anvendes som kontor.”

Frem mod vedtagelse a&ndres § 3.7 samt noten til:

”§ 3.7 Der ma ikke opfgres eller indrettes boliger,
dagligvarebutikker, restauranter samt placere erhverv med
en anvendelse af fritidsformal sasom sportshaller, padel
baner, go-kart og lignende rekreative tiltag.”

Note tilrettet til: ” Indenfor delomrade Il ma ejendomme
ikke udelukkende anvendes som kontor.”

3.2 For at undga misforstaelser bgr der under afsnittet | Imgdekommes Der konsekvensrettes
omkring placering af jordvarmeanlaeg, som ikke er gennem lokalplanen. Sa
tilladt indenfor BNBO indskrives, at det ligeledes For at undga fremtidige misforstaelser indskrives at der det fremgar at der ikke ma
geelder vertikale anlaeg. indenfor BNBO heller ikke ma etableres vertikale placeres vertikale

jordvarmeanlaeg. jordvarmeanlaeg indenfor
BNBO.
33 Under afsnittet i lokalplanforslaget Imgdekommes Tyveskov indskrives pa lige

”Naturbeskyttelsesloven (Skovbyggelinje)” fremgar
det at Lille Byhave, Store Byhave og Fruerskov
tidligere har faet skovbyggelinjen ophaevet ved
afggrelse den 12. juni 2008, J.nr. ODE-416-00062.
Denne ophzvelse gelder ligeledes for Tyveskov,
som ligger gst for Lille Byhave og Store
Byhaveskov.

Tyveskov indskrives som en af de skove der tidligere har faet
ophaevet skovbyggelinjen.

fod med Lille Byhave,
Store Byhave og
Fruerskov.
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